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| VYMEZENI RESENEHO UZEMi |

Resené uzemi je vymezeno hranici spravniho tzemi obce Velky Malahov (ZUJ/kéd obce 554 413)
o rozloze 1692 ha. Re$ené uzemi tvofi 3 katastralni tzemi: Velky Malahov (779 661), Jivjany (779 644),
Ostrome¢ (779 652), ve kterych se nachazi sidla Velky Malahov, Jivjany a Ostrome¢€. Trvale zde zije 242
obyvatel (k 1.1.2023).
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi se vymezuje k 1.7.2023. Zastavéna uUzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami prestaveb.

| B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tzemi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

stabilizovat sidla v feSeném Uzemi, v logice a meéfitku okolni sidelni struktury;

umoznit rozvoj bydleni za u¢elem podpory stabilizace poctu obyvatel v sidlech;

umoznit rizné formy ,druhého” bydleni a rekreacniho vyuziti opusténych staveb v sidlech;
zachovat charakter venkovskych sidel s typickymi prvky venkovské architektury;

vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici verejné infrastruktury;
stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené;

chranit volnou krajinu a posilit moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny rozvojem pésich
a cyklistickych tras a posilit rekreacni infrastrukturu pro tyto aktivity;

respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

zachovat stavajici obraz sidel v krajing;

prosazovat opatfeni pro obnovu a zvysSovani ekologicke stability krajiny;

ochrana krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvkd v mistech, kde byly vlivem hospodareni
v krajiné zni¢eny nebo potlaceny;

zajistit pfiznivy vodni rezim v krajing;

umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalsi
zasahy podporujici retenci vod v uzemi;

doplnit cestni sit v krajing;

doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury sidel.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

B2.1. KULTURNIi HODNOTY UZEMi
UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objekta):

a)
b)
c)
d)

Kaple Navstiveni Panny Marie (K1);
Kaple sv. Kfize (K2);

Kaple Srdce Pane (K3);

Kaple panny Marie (K4);

Zpusob ochrany:

pfi veSkerych stavebnich upravach zachovat objemové, tzn. prostorové a vyskové feseni staveb
a jejich celkovy charakter (ve smyslu pouzitého tvaroslovi),

chranit tyto hodnoty pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl naruSen charakter
staveb a jejich okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,

parterovymi Upravami navsi podpofit jejich dominanci v prostoru (K1, K2, K3).

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:

velkomalahovska naves (U1);
jivjanské naves (U1);
ostromecska naves (U3);
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Zpusob ochrany:

- zachovat dusledné stavajici rozsah téchto vefejnych prostord, tzn. nemeénit jejich padorys dany
stavbami,

- ustavebnich uprav stavajicich objekt a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat pavodni
charakter venkovské zastavby, tzn. obytné domy v pavodnim hmotovém objemu obdélného
pudorysného tvaru, majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- U novostaveb, rekonstrukci a pfistaveb musi navrzené stavby respektovat umisténi pUvodni
zastavby vuci vefejnému prostoru,

- stavby a jejich upravy musi byt navrzeny s respektem k charakteru a materidlovému provedeni
stavajici zastavby,

- pfi revitalizaci ¢ Upravach parteru téchto prostorl je tfeba zachovat jejich venkovsky charakter
s dominantnim zastoupenim sidelni zelené.

B2.2. PRIRODNI HODNOTY UZEMI
UP nevymezuje zadné zvlastni prirodni hodnoty.

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuje nasleduijici obecné principy urbanistické koncepce pro celé fe$ené Gzemi:
a) posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi v ramci sidel;
b) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil€i rozvoj;
c) stabilizovat a rozvijet v sidlech systémy sidelni zelené;
d) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé& na morfologii terénu, zachovat
stavajici pohledové osy a dalkové pohledy;
e) respektovat a podporovat ekologické hospodareni s deStovymi vodami v FeSeném uzemi;
f) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

SIDLA VELKY MALAHOV, OSTROMEC:

a) rozvijet sidla Velky Malahov a Ostrome¢:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlenti;

- zejména vyuzitim pozemk{ s moznosti stavét v mistech nevyuzitych v ramci zastavénych uzemi,

- konverzi urbanistické struktury v mistech nevhodnym zpusobem vyuzivanych nebo
zdevastovanych v ramci zastavénych uzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi sidla;

b) respektovat stavajici obéanskou vybavenost a umoznit jeji dil¢i rozvoj;

c) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni;

d) podpofit stabilizaci, dotvofeni a funkénost hlavnich vefejnych prostranstvi v sidlech;

e) umoznit revitalizaci brownfieldl zemédélskych arealt (zejména ve Velkém Malahové);

f)  doplnit chybéjici sité technické infrastruktury;

g) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla
v krajiné.

SIDLO JIVJANY:

a) rozvijet sidlo Jivjany:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlenti;

- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych &i konverzi urbanistické struktury,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,
zachovat a udrzovat bohatou a hodnotnou sidelni zelefi se zna¢nou krajinotvornou funkci;

b) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi v sidle;

c) branit nevhodnym architektonickym zasahim u obytnych staveb (pfistavby narusujici hmotu
a pudorys predevsim starSi obytné zastavby)

d) nevymezovat nové monofunkéni plochy vyroby;
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e) respektovat vySkovou hladinu sou¢asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;
f) respektovat charakter venkovské zastavby;
g) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla

v krajiné.

Cc2. VYMEZENI PLOCH

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené plochy jsou opatfeny
koédovanim: napf. pod kédem RO1-BO je oznaCena plocha zmény (R) s pofadovym c&islem (01) a typem

plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN

Plochy zmén jsou v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX);
plochy prestavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném uzemi (pod kédem NXX-XX).

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):
Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m°)
R01-BO Velky Malahov - severozapad | plochy bydleni (BO) 10 800
R02-BO Velky Malahov - severovychod | plochy bydleni (BO) 2380
R03-BO Velky Malahov - vychod plochy bydleni (BO) 2780
R04-BO Velky Malahov - zapad plochy bydleni (BO) 13590
R05-BO Jivjany - severovychod plochy bydleni (BO) 8 150
R06-PZ Jivjany - stfed plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 19 330
Pz
R0O7-BO Ostrome¢- jihovychod E)Ioc)hy bydleni (BO) 3660
R08-BO Ostrome¢- vychod plochy bydleni (BO) 1030
R09-zV Velky Malahov - jih plochy zelené - vyhrazené (ZV) 6610
R10-OV Velky Malahov - jihovychod plochy ob&anského vybaveni (OV) 2410
R11-PZ Jivjany - severozapad plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 880
Pz
R12-PZ Jivjany - severozapad E)Ioc)hy verejnych prostranstvi - vefejna zelen 2280
Pz
R13-SV Velky Malahov - jih E)Ioc)hy smisSené vyrobni (SV) 3270
Z1.RO1-TI | Ostrome¢ - jihozapad plochy technické infrastruktury (TI) 260
Z1.R02-RS | Ostrome¢ - zapad plochy rekreace soukromé (RS) 910
Z1.RO3-TI | Velky Malahov - vychod plochy technické infrastruktury (TI) 990
Celkem: 79 330
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.
C3.2. VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuje tyto plochy pfestavby (PXX-XX):
Kod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m°)
P01-DS Velky Malahov - stfed plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) 4100
Z1.P01-PZ | Velky Malahov - sever plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 670
(PZ)
Celkem: 4770
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.
C3.3. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE
UP vymezuje tyto plochy zmén v krajiné (NXX-XX):
Kéd ‘ Nazev / umisténi ‘ NavrZzeny zpGsob vyuZiti ‘ Plocha (m°) ‘
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NO1-ZT jihozapadné od Ostromece plochy zemédélské TTP (ZT) 3520
NO02-DU zapadné od Ostromece plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 6 790
NO3-LS jizné od Velkého Malahova plochy lesni (LS) 23700
NO04-DU jizné od Ostromece plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 2100
NO5-DU jizné od Ostromece plochy dopravni infrastruktury - aéelové (DU) 10 830
NO6-ZT jizné od Ostromece plochy zemédélské TTP (ZT) 12 590
NO7-ZT jizné od Ostromece plochy zemédélské TTP (ZT) 2 260
NO08-DU jizné od Ostromece plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 9990
NO9-ZT jihovychodné od Ostromece plochy zemédélské TTP (ZT) 6 830
N10-ZT jihovychodné od Ostromece plochy zemédélské TTP (ZT) 6 560
N11-DU vychodné od Ostromece plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 12 700
N13-DU severozapadné od Ostromec€e | plochy dopravni infrastruktury - u¢elové (DU) 5500
N14-ZT vychodné od Velkého Malahova | plochy zemédélské TTP (ZT) 19 370
N15-ZT vychodné od Velkého Malahova | plochy zemédélské TTP (ZT) 26 960
N16-ZT jizné od Velkého Malahova plochy zemédélské TTP (ZT) 21520
N17-ZT severné od Velkého Malahova | plochy zemédélské TTP (ZT) 12 840
N18-ZT severné od Velkého Malahova | plochy zemédélské TTP (ZT) 115 380
N19-DU jizné od Velkého Malahova plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 11 220
N20-DU jihovychodné od Velkého plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 7 380
Malahova
N21-DU vychodné od Velkého Malahova | plochy dopravni infrastruktury - u€elové (DU) 7 300
N22-DU vychodné od Velkého Malahova | plochy dopravni infrastruktury - u€elové (DU) 11 100
N23-DU jizné od Jivjan plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 9 060
N24-ZT jizné od Jivjan plochy zemédélské TTP (ZT) 14 990
N25-DU severné od Velkého Malahova | plochy dopravni infrastruktury - u¢elové (DU) 7420
N26-DU severné od Velkého Malahova | plochy dopravni infrastruktury - u¢elové (DU) 3870
N28-DU severovychodné od Jivjan plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 8 290
N29-DU jihovychodné od Jivjan plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 9 090
N30-DU jizné od Jivjan plochy dopravni infrastruktury - iéelové (DU) 9430
N31-ZT severné od Ostromece plochy zemédélské TTP (ZT) 23 240
N32-ZT severovychodné od Ostromece | plochy zemédélské TTP (ZT) 10 110
N33-ZT vychodné od Jivjan plochy zemédélské TTP (ZT) 13510
N34-ZT vychodné od Jivjan plochy zemédélské TTP (ZT) 14 190
N35-ZT jihovychodné od Velkého plochy zemédélské TTP (ZT) 17 400
Malahova
N36-ZT jihovychodné od Velkého plochy zemédélské TTP (ZT) 20 300
Malahova
N37-ZT severné od Velkého Malahova | plochy zemédélské TTP (ZT) 3260
N38-ZT severovychodné od Jivjan plochy zemédélské TTP (ZT) 5330
N39-ZT zapadné od Jivjan plochy zemédélské TTP (ZT) 24 190
N40-ZT severni okraj Velkého Malahova | plochy zemédélské TTP (ZT) 12 770
N41-DU severné od Velkého Malahova | plochy dopravni infrastruktury - u¢elové (DU) 7 250
Z1.NO1-VV |jihovychodné od Velkého plochy vodni a vodohospodarské(VV) 5910
Malahova
Celkem: 556 050
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metru.
C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE
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UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- kostru systému sidelni zelené v sidlech tvofi pfedevsim navsi;

- vefejna zelen tvofi nedilnou soucast ploch verejnych prostranstvi (PO);

- soucasti sidelni zelené je zelef navazujici krajiny, ktera vytvari filtr mezi sidelni strukturou
a obhospodarovanou krajinou;

- soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zelené vyhrazené;

- UP navrhuije kultivaci ploch navsi ve Velkém Malahové a v Ostrome¢i tak, aby jejich pfevaznou &ast
tvorila sidelni zelen;

- UP navrhuije vytvofeni vefejného prostranstvi / tpravu biehovych partii rybnikd v Jivjanech R06-PZ,
R11-PZ a R12-PZ;

- dale tvofi vefejna zelen nedilnou soucast ploch bydleni (BO) a smisenych obytnych (SO), resp.
verejnych prostranstvi, umisténych v téchto plochach;

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:
- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vysSe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;
plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
S navaznosti na verejné prostory v zastavéném Uzemi a na ucelové komunikace v krajing;
- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeler podle prostorovych moznosti
doplriovana;
k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimecnych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,

VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZUTI |

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

NejvysSi vyznam pro feSené uzemi bude mit i v budoucnu silnice Il. tfidy €.195 (HorSovsky Tyn-
Stibro-Zlutice), kterda ma charakter nadmistni komunikace. Tato komunikace prochazi okrajem Velkého
Malahova, proto pfedstavuje pro toto sidlo urcity stupen zatéze. Jeji trasa je vSak stabilizovana, navrzena je
pouze mensi smérova uprava ve Velkém Malahové (P01-DS). UP rovnéz stabilizuje kostru silniéni obsluhy
feSeného Uzemi, . silnice Ill. tfidy €. 111/19345, 111/19340 a 111/19337 - jako plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni (DS) a dale pak komunikace IV. tfidy v feSeném Uzemi - jako plochy dopravni infrastruktury - icelové
(D).

UP umozhuje v ramci potfebnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti smérové Gpravy na vyse
uvedenych silnicich Il. a lll .tfidy i na mistnich komunikacich, které by odstranily jejich nedostatky &i zavady
(Upravy krizovatek, zmirnéni obloukl zatacek apod.).

Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa maximalni bezpecnost provozu a prostorova
prostupnost zastavéného uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit t&elovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury — ucelové (DU). Navrhuje se doplnéni ucelovych
komunikaci, navrzenych ukon€enymi komplexnimi pozemkovymi Upravami na pozemcich za timto ucelem
vymezenych, které zpfistupnuji zemédélsky obhospodafované pozemky a lesy v feSeném uzemi: NO2-DU,
N04-DU, N05-DU, NO8-DU, N011-DU, N12-DU, N13-DU, N19-DU, N20-DU, N21-DU, N22-DU, N33-DU,
N25-DU, N26-DU, N27-DU, N28-DU, N29-DU, N30-DU a N41-DU.
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DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidel v zasadé
vyhovuijici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista dle potfeby v rdmci stavajicich i navrhovanych
verejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomérné a ve vazbé na mista s kumulaci
aktivit (napf. u obecniho Ufadu, hospody apod.).

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné fesit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA
Resenym Gzemim neprochazi Zelezniéni doprava. V severni &asti feSeného uzemi je vymezen
koridor tzemni rezervy KD.01 pro planovanou vysokorychlostni Zelezniéni trat’ Praha-Plzen-hranice CR.

D1.3. CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA

UP vymezuije cyklotrasu T1 ve sméru Honezovice — Velky Malahov - Mezholezy. Tato tras je vedena
pfevazné po polnich cestach a silnicich Ill. tfidy s nizkou hustotou automobilového provozu.

V8echny linie uréené pro pé&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Nové trasy je mozné znacit v krajiné bez zvlastnich omezeni.

UP v tzemi nevymezuje nové cyklostezky.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou vychazi z nastaveného funk&niho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeniského kraje.

Velky Malahov

UP respektuje stavajici zptisob zasobovani pitnou vodou spogivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu. Zdrojem pitné vody jsou tfi vzajemné propojené vrty situované za jiznim okrajem
feSeného Uzemi ve spravnim Uzemi obce Semnévice. Ztéchto vrtl je voda dopravovana a pres
automatickou €erpaci stanici vodovodnim pfivadééem do vodojemu s upravnou vody umisténého v byvalém
zemeédélském druzstvu. Odtud je voda rozvadéna k jednotlivym odbérateldim.

Vyrazna mensina obyvatel je zasobena z domovnich studni.

Pro navrhované plochy zmén urené k bydleni je souasna kapacita vodnich zdroju dostacujici.
Nové vodovodni fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych
prostorech a budou pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici
vystavbu bude zfizen vefejny vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou
minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na vefejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou
vodovodni pFipojku.

Pro protipozarni zasah je mozné vyuzit vodni nadrz na navsi a rybnik na zapadnim okraji Velkého
Malahova.

Ostrome¢

UP respektuje stavajici zpsob zasobovani pitnou vodou spoéivajici v nové vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu. Tento systém ma dva vodni zdroje Vz1l a Vz2, které jsou situované severné
od Ostromece a zaroven je pfipojen na vodovodni pfivadé¢ do Velkého Malahova. VySe uvedené vodni
zdroje budou fungovat jako zalozni zdroje.

Pro protipozarni zasah je mozné vyuzit vodni nadrz na navsi.

Jivjany

UP navrhuje vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem vody bude vrt Vz4 situovany
severozapadné od Jivjan. Ztohoto vrtu bude voda Cerpana do upravny vody a vodojemu odkud bude
gravitacné (v pfipadé potfeby pfes tlakovou stanici) dopravovana k jednotlivym odbérateldm.
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Pro protipozarni zasah je mozné vyuzit rybnik severné od navsi a soustavu rybniki
na severozapadnim okraji sidla.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

Velky Malahov

UP navrhuje systém oddilné kanalizaéni sité v sidle, spogivajici v gravitaénim odvedeni odpadnich
vod od vétsiny obyvatel stokami do centralni mechanicko-biologické COV, situované vychodné od Velkého
Malahova, ze které budou vody po precisténi vypoustény do potoka Hofina. COV bude spoleéna pro sidla
Velky Malahov a Ostromec a je dimenzovana na 300 EO.

Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech a vzdy
jako oddilné kanalizace. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny
verejné oddilné kanaliza¢ni stoky. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vyse popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit
(pokud je to technicky mozné) jednou samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na verejnou kanalizaci.

Pripustné je individualni likvidovani splaskovych vod formou DCOV, septiky s dal$im stupném
cisténi (zemni nebo biologickeé filtry) jimek na vyvazeni.

Jiné potencialni zdroje znedisténi (mimo zastavbu uréenou k bydleni) musi podiéhat podrobnéjSimu
posouzeni.

Ostrome¢

UP navrhuje systém oddilné kanalizagni sité v sidle, spogivajici v gravitaénim odvedeni odpadnich
vod od vétSiny obyvatel stokami do akumulaéni jimky s erpaci komorou, odkud budou splaskové vody
dopravovany na centralni mechanicko-biologické COV ve Velkém Malahové. COV, spoleéna pro sidla Velky
Malahov a Ostromec, je dimenzovana na 300 EO.

Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech a vzdy
jako oddilné kanalizace. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny
verejné oddilné kanaliza¢ni stoky. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vyse popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit
(pokud je to technicky mozné) jednou samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na verejnou kanalizaci.

Pripustné je individualni likvidovani splaskovych vod formou DCOV, septiky s dal$im stupném
cisténi (zemni nebo biologickeé filtry) jimek na vyvazeni.

Jiné potencialni zdroje znedisténi (mimo zastavbu uréenou k bydleni) musi podiéhat podrobnéjSimu
posouzeni.

Jivjany

UP navrhuje systém oddilné kanalizaéni sité v sidle, spogivajici v gravitaénim odvedeni odpadnich
vod od vétSiny obyvatel stokami na Cerpaci stanici situovanou jihovychodné od Jivjan, odkud budou
splagkové vody &erpany na centralni COV do Velkého Malahova.

Nové i rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech a vzdy
jako oddilné kanalizace. V lokalitach, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zalozeny
verejné oddilné kanaliza¢ni stoky. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vyse popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit
(pokud je to technicky mozné) jednou samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou na verejnou kanalizaci.

Pripustné je individualni likvidovani splaskovych vod formou DCOV, septiky s dal$im stupném
cisténi (zemni nebo biologickeé filtry) jimek na vyvazeni.

Jiné potencialni zdroje znecisténi (mimo zastavbu ur€enou k bydleni) musi podiéhat podrobnéjSimu
posouzeni.

Do doby definitivniho feSeni se pfedpoklada udrzovani stavajiciho stavu.
ODVADENIi DESTOVYCH VOD
PFi realizaci novych staveb, upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném

Uuzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
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srazek na tyto stavby (s postupnym prepousténim vod do kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpist. Pro regulované odvadeni téchto vod bude slouzit oddilna
destova kanalizace.

Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni
Zzadouci. DeStové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrzovany a regulované odvadeny
do recipientd. Pfed zausténim do vodote€e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
pFislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpulsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feseni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné FeSeny vyménou transformatord pro zvyseni
kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodl. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribu¢ni sité
VN 22 kV, a to bud ze stavajicich ¢ novych distribuénich transformacnich stanic (DTS), nebo v pfipadé
vétSiho podnikatelského odbéru pfimo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni (OV).

UP navrhuje plochu R10-OV ve Velkém Malahové, ktera umozriuje rozvoj sportovisté v této lokalité.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?.

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje v8echna stavajici funkéni vefejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznacenim PO.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy s funkci vefejného prostranstvi - vefejné zelené:

- R06-PZ severné od jivjanské navsi za ucelem zfizeni tprav parkového charakteru kolem rybnika;

- R11-PZ a R12-PZ na severovychodnim okraji Jivjan za ucelem zfizeni uprav parkového charakteru
kolem rybnika;

ZUP &.1 vymezuije tuto plochu prestavby s funkci vefejného prostranstvi - vefejné zelené:

- Z1.P01-PZ na severu Velkého Malahova za u€elem zfizeni Uprav parkového charakteru s pé€Sim
propojenim centralni ¢asti smérem do krajiny (zajisténi prostupnosti sidla);

Vefejna prostranstvi v ploSe R04-BO, jejich dimenzi a charakter ur¢i podrobnéjsi uzemni studie.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podle
regulativi stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

U nové vymezenych lokalit pro bydleni musi mit vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné
pfistupna pozemni komunikace, Sifi nejméné 8 m pfi obousmérné komunikaci a 6,5 m pfi jednosmérné
komunikaci.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiIi PLOCH S ROZDILNYM

. ZPUSOBEM YUITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiIi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI

KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
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El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoFeni odpovidajicich Gzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i retencni schopnosti, protierozni
¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) Vv nezastavéném uUzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napf.
na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) dasledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v uzemi, tzn. zvysit
retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi), udrzovat
stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych tprav a prvka USES;

g) podporovat pédi o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (8asteéné funkéni) prvky USES
(stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky v lesnich biocentrech podporovat
postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajing;

j) zatravnéni nebo zalesnéni pramenist potokd v€etné navazujicich drobnych tokd, podpora vytvoreni
funké&nich biotopl vEetné vysadeb bfehovych porostl, hledani moznosti pfiméfeného hospodarského
vyuziti téchto ploch;

K) revitalizovat Dudakovsky potok, potok Chuchla a Hofina v&etné jejich pfitokd;

[) zatravnit vymezené udolni nivy podél toku;

m) podpofit hospodareni se srazkovymi vodami;

n) ochranit stavajici vodni zdroje a vyhledavat zdroje nove;

0) regulovat odtok z meliora€nich odvodnovacich zafizeni, ve vhodnych lokalitach, pfipadné melioracni
zafizeni, ktera nemaji opodstatnéni zrusit.

E2.  VYMEZENIi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmén N02-DU, N04-DU, NO5-DU, N08-DU, N011-DU, N13-DU, N19-DU, N20-
DU, N21-DU, N22-DU, N33-DU, N25-DU, N26-DU, N28-DU, N29-DU, N30-DU a N41-DU. za ucelem zfizeni
novych ucelovych komunikaci. Plochy zmén NO6-ZT, N09-ZT, N10-ZT, N14-ZT, N15-ZT, N31-ZT, N32-ZT,
N33-ZT, N34-ZT, N35-ZT a N36-ZT vymezené ve vazbé na sou€asné regulované vodni toky jsou uréeny
k jejich revitalizaci a zpomaleni odtoku vod z Gzemi. Dale UP vymezuje plochy zmén N0O1-ZT, NO3-LS, N17-
ZT, N18-ZT, N24-ZT, N40-ZT za G&elem zfizeni protieroznich opatfeni. Dale UP navrhuje sanovat
meliorovana uzemi v mistech, kde nemaji v soucasné dobé opodstatnéni.
ZUP ¢&.1 navrhuje plochu Z1.NO1-VV za ucelem zfizeni malé vodni nadrze v udolnici.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédeélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelené dle kap. C4.
a prvk USES dle kap. E3. Stavajici vodni plochy, toky, vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény
pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Dale je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich tokd pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zplGsobem vymezuje v feseném uzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni skladebné
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&asti USES na regionalni hierarchické arovni UP zahrnuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Pro v8echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuziti:

vyuziti slouzici k zaji$téni, posileni & zachovani funkénosti USES;
stavby a zafizeni vodniho hospodarstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke snizeni stabilizagni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

drobné stavby a zafizeni slouzici jako rekreac¢ni infrastruktura v krajingé, které nepovedou
ke snizeni stabilizagni funkce USES, zneprichodnéni & preruseni kontinuity USES;

liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plogného a prostorového stietu s plochami USES;

dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezpGsobi prerugeni prvku USES
(prichodnost prvku USES je tieba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plogného a prostorového stretu s plochami USES;

umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
tuzemim.

Nepfipustné vyuziti:

jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES
UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, déle jej zpfesfiuje a vymezuje jeho
skladebné ¢asti.

Prehled skladebnych &asti USES na nadregionalni a regionalni hierarchické drovni véetnd
vymezenych VPO je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sit | Kéd VPO
ka

RBK 2031/03- nefunkéni, mezofilni neuveden 40,0 m VPOO05

2031/04

RBK 2031/02- nefunkéni, mezofilni neuveden 40,0 m VPO04

2031/03

E3.2. LOKALNi UROVEN USES
Ptehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické arovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Kod VPO
LBC 2031/3 v ¢astecné funkeni, neuveden 3,9 ha VPOO02
RBK mezofilni

LBC2031/04 v funkéni, mezofilni neuveden 10,2 ha -

RBK

LBC 2 funkéni, hydrofilni neuveden 3,3 ha -

LBC 4 funkéni, hydrofilni neuveden 3,9 ha -
LBK101 funkéni, hydrofilni neuveden 50,0 m -
LBK102 funkéni, hydrofilni neuveden 50,0 m -
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LBK103 funkéni, hydrofilni neuveden 30-50 m -

LBK ¢astecné funkeni, neuveden 15-60 m VPOO3
mezofilni

LBC 13 funkéni, mezofilni neuveden 13,9 ha -

LBC 14 funkéni, hydrofilni neuveden 0,7 ha -

LBC 16 funkéni, mezofilni neuveden 49,5 ha -

LBC 17 funkéni, hydrofilni neuveden 4,6 ha VPOO08

LBC 18 funkéni, hydrofilni neuveden 4,0 ha -

LBC 19 funkéni, mezofilni neuveden 5,7 ha -

LBC funkéni, mezofilni neuveden 3,4 ha -

LBC funkéni, mezofilni neuveden 4,7 ha -

LBK113 funkéni, mezofilni neuveden 20m -

LBK115 funkéni, mezofilni neuveden 20m -

LBK117 funkéni, hydrofilni neuveden 20m VPOO7

LBK118 funkéni, hydrofilni neuveden 20m VPOO09

LBK119 funkéni, hydrofilni neuveden 20-50 m VPO10

LBK120 ¢astecné funkeni, neuveden 20-80 m VPO11
hydrofilni

LBK HT009- funkéni, mezofilni neuveden 20-90 m VPOO06

HT001

LBK ¢astecné funkeni, neuveden 20,0 m -
hydrofilni

LBC2031/02 v funkéni, mezofilni neuveden 8,6 ha -

RBK

LBC 20 nefunkéni, hydrofilni | neuveden 3.4 ha VPO12

LBC 7 funkéni, hydrofilni neuveden 1,3 ha -

LBC 8 funkéni, hydrofilni neuveden 2,5 ha -

LBC9 funkéni, hydrofilni neuveden 2,4 ha -

LBK121 ¢astecné funkeni, neuveden 450 m VPO13
hydrofilni

LBK106 funkéni, hydrofilni neuveden 60,0 m -

LBK107 funkéni, hydrofilni neuveden 60,0 m -

LBK108 funkéni, hydrofilni neuveden 80,0 m -

LBK109 funkéni, hydrofilni neuveden 40,0 m -

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny feseného uzemi primarné zajistuje sit Gcelovych
komunikaci a silnic nizSich tfid.

UP duasledng respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostupnosti krajiny jsou navrzeny ucelové komunikace koridory NO2-DU,
N04-DU, N05-DU, NO8-DU, N011-DU, N13-DU, N19-DU, N20-DU, N21-DU, N22-DU, N33-DU, N25-DU,
N26-DU, N28-DU, N29-DU a N30-DU. - viz kap. D1. Navrzené ucelové komunikace vychazeji z ukoncenych
komplexnich pozemkovych Gprav, ze kterych UP prejima v$echny hlavni a vedlej§i polni cesty. Ostatni polni
cesty a doplikové polni cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umozfiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochéach (plochy lesni-LS).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritng pro spole¢né uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekrea€ni vyuziti pé&Simi i cyklisty.

E5.  PROTIEROZNi OPATRENI
Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuije tyto podminky:
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a) stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim v krajiné tak, aby bylo pfedchazeno vzniku
eroze pud;

b) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro roz¢lenéni pozemkd — napf. meze, pralehy,
zatraviiovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

c) realizovat protierozni opatfeni v plochach NO1-ZT, NO3-LS, N17-ZT, N18-ZT, N24-ZT, N40-ZT,
které byly za timto u€elem vymezeny;

d) realizovat agrotechnicka opatfeni popsana v komplexnich pozemkovych Upravach.

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodfiova opatrent:

a) nevymezovat nové zastavitelné plochy a nenavySovat terén ve vymezenych zaplavovych
Uzemich;

b) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich tokda v€etné Uprav
bfehovych partii navrzené v plochach NO6-ZT, N14-ZT, N15-ZT, N31-ZT, N32-ZT, N33-ZT, N34-
ZT, N35-ZT a N36-ZT;

c) zvysit retencni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova azemi, malé retenéni nadrze,
tiiné, soustavy malych tiini a mokfady;

d) optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z uzemi.

E7.  DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat Fi€ni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem toku, doplnéni bfehovych porostu a luk, obnovu ¢i tvorbu mokfadnich biotop(;

b) revitalizovat vodni toky v FeSeném uzemi, navrh navratu vodotec¢i do plvodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopu v okoli;

¢) rusit plosna i liniova odvodnéni krajiny v mistech, kde jiz tato odvodnéni nemaji opodstatnéni;

d) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych uéelovych komunikacich a koridorech cest pro pési a cyklisty;

e) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk i extenzivnich ovocnych sadu na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokradnich biotopu atd.

E8. = KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Rekreacni vyuziti krajiny je v feSeném Uzemi spojeno zejména s vyuzitim stavajicich i navrhovanych
ucelovych komunikaci pro pési turistiku a cykloturistiku. Souasné v uzemi vyznacené cyklistické a turistické
trasy jsou v UP fixovany pomoci prekryvnych znadek. Pro posileni tohoto segmentu rekreadniho vyuziti
krajiny bude slouzit nové vyznacena cyklotrasa T1, ktera umozni propojeni se sousednimi sidly.

PFi rekreacnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny
USES.

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE |
|

JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO YUITI (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO

ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO

PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPOADANI, VETN
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE

ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANiIi STAVEBNICH POZEMKU INTENZITY

|
|
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI |
|
|

JEJICH VYUZITI)
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Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného uUzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému uc€elu vyuziti.
Vyjimec€né jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomaoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti
stanoveno, pak je vyuzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kaod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY REKREACE SOUKROME RS
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI oV
F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN PZ
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DOPRAVA DS
F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE KOMUNIKACE DU
F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T
Fo. PLOCHY SMISENE VYROBNI SV
F10. PLOCHY SMISENE ZEMEDELSKE 4
Fi11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE \V4
F12. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE vV
F13. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZ
F14. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F15. PLOCHY LESNI LS
F16. PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE YAV,

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

PFipustné vyuziti:

- stavajici stavby bytovych dom( a stavajici stavby pro rodinnou rekreaci*

- doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kdlny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodarskych zvifat*, vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma a poloverejna zelern*

Podminéné pfipustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?

- stavby pro kratkodobé verejné ubytovani rekrea¢niho charakteru* do kapacity 6 pokoju

Nepfipustné vyuziti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu
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Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych plochach k datu vydani UP, resp.
pozemek & pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m* a zarover koeficient zelené
KZ=0,20

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- vysSkova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- ve vymezenych urbanisticky cennych prostorech U1, U2 a U3 musi byt respektovan charakter venkovské
zastavby* s vyjimkou rekonstrukce stavajicich staveb, které tento charakter nemaji

- minimalni vyméra novych stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach se stanovuje na 700 m?

F2. PLOCHY REKREACE SOUKROME (RS)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

PFipustné vyuziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplfikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény
- hfisté a dalSi sportovni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 s vyjimkou plochy Z1.R02-RS

- koeficient zelené KZ=0,40 s vyjimkou plochy Z1.R02-RS

- hlavni objekt nepfekroci 2,5 nadzemni podlazi, tzn. dvé nadzemi podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- u novych staveb musi byt respektovan charakter staveb se Sikmymi stfechami

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 8 m nad okolnim terénem

F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
- socialni sluzby, domy s pec€ovatelskou sluzbou
- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby
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- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani

- sluzby

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplfikovou funkci, napf. kalny, tribuny, vedlejSi objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostly terén

F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PO)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuziti:

- vefejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby obganského vybaveni (nebo jejich ptistavby) nekomeré&niho charakteru do 100 m®zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN (P2)
Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen

PFipustné vyuziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolacni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno,

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridord, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zlstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (pavodni funkce)

F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)
Hlavni vyuziti:

- Ucelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédeélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodd, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fo. PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkd, hmot a materialt
- Ucelové komunikace

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pramyslovou zpracovatelskou vyrobu a dfevovyrobu v&. kompostarny a skladu Stépky
(s vyjimkou hutnictvi, elektroenergetiky, chemického, petrochemického primyslu a primyslu stavebnich
hmot) bez negativniho vlivu na zivotni prostfedi za podminky, ze budou umistény ve vyrobnim arealu
vychodné od Velkého Malahova

- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

- stavby pro ubytovani o kapacit¢ max. 15 osob za podminky, Ze bude slouzit vyhradné délnikim
zameéstnanym ve vyrobnim aredlu vychodné od Velkého Malahova a zaroven budou splnény hygienické
pozadavky na vnitfni prostfedi staveb.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pFistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60

- koeficient zelené KZ=0,2
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- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem
- vySkova hladina zastavby* maze byt mistné pfekroena max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F10. PLOCHY SMISENE ZEMEDEL SKE (S2)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi, s vyjimkou hnojist, silaznich a senaznich zlabl a staveb pro skladovani odpadu
ze zivocisSné vyroby

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- ucelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostiedku

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pripustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naro€né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni - zemédélské musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

F11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDEL SKE (VZ)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostiedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarskeé a véelarské ucely

- ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- izola¢ni a ochranna zelen*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

PFipustné vyuziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarskeé vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulacni pruh o Sifce min. 8 m

F13. PLOCHY ZEMEDEL SKE — ZPE (Z2)

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuziti:

- krajinna zeler*, USES

- ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy, silnice IlI. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodhovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvysSujici retenéni schopnost uGzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou puddu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny
- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni
- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F14. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuziti:

- chmelnice, vinice a ovocné sady

- krajinna zeler*, USES

- ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy, silnice Ill. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvysujici retencéni schopnost uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- stavby a zafFizeni pro rybarské a véelaiské Ugely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych &i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné. Dale nesmi byt tyto stavby umistovany na horizontech, a v pohledové
exponovanych mistech v krajing;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, ze nebudou umistovany na horizontech,
a v pohledové exponovanych mistech v krajiné a nebudou umistovany na kvalitnich zemédeélskych pidach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédelskou puddu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédeélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka ¢i zajistit nové

F15.  PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:

- mimolesni zelef*, USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury
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- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarfujici erozi, protipovodriova opatfeni, stavby
zvysuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace 1., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F16. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
Hlavni vyuziti:
- soukroma a poloverejna zelern*

PFipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni upravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kiiny, skleniky, altany do 50 m? zastavéné plochy
- liniova vedeni technické infrastruktury

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni v¢elarské ucely

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavby nesmi byt umistény na katodoveé ochrané plynovodu ani v jejim ochranném pasmu
- koeficient zelené KZ=0,90

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:
VPSO01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N04-DU
(ucelova komunikace)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO5-DU
(ucelova komunikace)

VPS03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO8-DU
(ucelova komunikace)

VPS04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-DU
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VPS05

VPSO07

VPS08

VPS09

VPS10

VPS11

VPS12

VPS13

VPS14

VPS15

VPS17

VPS18

VPS19

VPS20

VPS24

VPS25

VPS26

VPS27

(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(uCelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(uCelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ucelova komunikace)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(smérova uprava silnice 11/193)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(Cerpaci stanice splaskovych vod)

VEREJNE PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN
(parkova uprava s péSim propojenim)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(sbérné misto odpadu)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemni plan Velky Malahov

N11-DU

N13-DU

N20-DU

N19-DU

N21-DU

N22-DU

N23-DU

N30-DU

N29-DU

N28-DU

N26-DU

N25-DU

N41-DU

P01-DS

Z1.P01-PZ

Z1.RO3-TI

Z1.RO1-TI
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(automaticka tlakova stanice vody)

UP vymezuije tato VPO ke zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny a k zalozeni prvka USES, pro ktera
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VPOO1 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK 103 NO7-ZT
(zalozeni USES)

VPOO02 LOKALNI BIOCENTRUM V RBK - LBC 2031/3
(zalozeni USES)

VPOO03 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK
(zalozeni USES)

VPO04 REGIONALNI BIOKORIDOR - RBK 2031/02-2031/03 NO3-LS
(zalozeni USES)

VPOO05 REGIONALNI BIOKORIDOR - RBK 2031/03-2031/04 NO7-ZT
(zalozeni USES)

VPOO06 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK HT009-HT001
(zalozeni USES)

VPOO7 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK 117
(zalozeni USES)

VPOO08 LOKALNI BIOCENTRUM - LBC 17
(zalozeni USES)

VPO09 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK 118 N38-ZT
(zalozeni USES)

VPO10 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK 119
(zalozeni USES)

VPO11 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK 120 NO7-ZT
(zalozeni USES)

VPO12 LOKALNI BIOCENTRUM - LBC 20 N18-ZT
(zalozeni USES)

VPO13 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK 121 N17-ZT, N18-ZT
(zalozeni USES)

VPO14 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi NO6-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO15 OPATRENI KE SNIZOVANiIi OHROZENI UZEMi NO1-ZT
(protierozni opatfeni)

VPO16 OPATRENI KE ZVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N09-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO17 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N10-ZT
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(revitalizace vodniho toku)

VPO18 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N32-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO19 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N31-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO20 OPATRENI KE ZVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N35-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO21 OPATRENI KE zVYSOVANI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N36-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO22 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N15-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO23 OPATRENI KE zVYSOVANI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N14-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO24 OPATRENI KE SNIZOVANiIi OHROZENI UZEMi N40-ZT
(protierozni opatfeni)

VPO25 OPATRENI KE SNIZOVANiIi OHROZENI UZEMi N24-ZT
(protierozni opatfeni)

VPO26 OPATRENI KE zVYSOVANiI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N33-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO27 OPATRENI KE zVYSOVANI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMi N34-ZT
(revitalizace vodniho toku)

VPO28 OPATRENI KE SNIZOVANiIi OHROZENI UZEMi N39-ZT
(protierozni opatfeni)

UP nenavrhuije plochy asanace ani stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE

PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH GiSEL POZEMKU A NAZVU |
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSiCH UDAJU PODLE § 8|

KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Velky Malahov:

VPS21 VEREJNE PROSTRANSTVI R12-PZ
(vefejné prostranstvi — vefejna zelen)
POZEMEK s p.6. 1525, 1711, 1714, 1616 v k.u. Jivjany (dle KN)

VPS22 VEREJNE PROSTRANSTVI R11-PZ
(vefejné prostranstvi — vefejna zelen)

POZEMEK s p.¢. 152071, 1521 v k.a. Jivjany (dle KN)

VPS23 VEREJNE PROSTRANSTVI R06-PZ
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(vefejné prostranstvi — verejna zeler)
POZEMEK s p.¢€. 1525 v k.u. Jivjany (dle KN)

| ZAKONA |
Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast, a tedy

nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzacni opatfeni.

VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO

BUDOUCIHO vYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro uéely ochrany Uzemi pro dal$i rozvoj tyto
plochy uzemnich rezerv (VXX-XX):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plozcha

(m?)
VO01-SV Ostrome¢ - jihovychod plochy smiSené vyrobni (SV) 20 800
V02-BO Jivjany - sever plochy bydleni (BO) 20 000
Celkem: 40 800
KD.01

Charakteristika plochy:  Koridor bude chranén pro budouci mozné vyuziti ve prospéch vysokorychlostni
Zeleznice.

Pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi zamezit €i vyrazné omezit moznost realizace
vysokorychlostni zelezni¢ni traté v tomto koridoru. Pfi realizaci vysokorychlostni traté musi byt minimalizovan
vliv provozu této traté na okoli zejména z pohledu hlukové zatéze okoli. ZajiSténa musi byt pfi realizaci traté
zejména funkénost USES prochéazejiciho napfi¢ touto planovanou trasou Zelezniéni traté napriklad formou
migracniho ekoduktu, ¢i jinym vhodnym zplsobem.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodnova.

| K.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

| V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach vyuziti tzemi podminéno dohodou
o parcelaci.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
| V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII

DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP vymezuje plochu bydleni R04-BO na z&padnim okraji Velkého Malahova pro provéfeni zmén jeji
vyuziti tzemni studii jako podminku pro rozhodovani.

US provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu. US stanovi podrobnéjsi podminky
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prostorového usporadani uzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi* o vyméfe nejméné 1000 m®> (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace).

US bude pofizena a schvélena do 5 let od vydani tohoto UP. US bude vioZena do evidence

uzemné planovaci ¢innosti, ¢imz se stane podkladem neopominutelnym.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.

| N.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE) |

VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V8echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb. U vSech nové vymezenych
lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozné jejich vyuziti az po realizaci souvisejici ¢asti
dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zamér nezbytna.

UP nevymezuje zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

| UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

| ~ PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 313 stran.
Graficka &ast UP (vyrokova &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méritko

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:7 000, 5 000
02 Hlavni vykres M 1:7 000, 5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:7 000, 5 000

Q

Pro Ggely UP Velky Malahov jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a)

b)

c)

d)

e)

Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rdzné zptsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulacni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni areélu.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku &i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.
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f) Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).
h) Uzemni_rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Géel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpudsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto G€elu uréeny (rodinné domy neslouzici najemnimu ¢i podnajemnimu
bydleni a stavajici bytové domy ne vSak nové bytové domy);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80-85 m?
- izola€ni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. zahrady, zelen uvnitf uzavienych areall
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areald, seniky, péstitelské
skolky, bazantnice; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelerl — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelef
- vyskova hladina zastavby - nejvyssSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu
- vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou prislusnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivo€isné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
v8ak pro komeréni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného plidorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vysSim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem, minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materidlové a konstrukéni FeSeni respektuje okolni
zastavbu.
- vefejné ubytovani rekrea€niho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komercniho obc&anského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony

- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni,
majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni
dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlasky €.501/2006 Sb. V platném znéni.

Seznam pouzivanych pojmi a zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové &asti
odavodnéni UP.
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